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Algemeen

Hoogwaardig afgewerkte en uitstekend onderhouden royale villa op een welbemeten
perceel, gesitueerd aan de zuidzijde van Roosendaal in het pittoreske dorp Nispen.

In Nispen zijn alle dagelijkse voorzieningen aanwezig middels haar kwalitatieve
middenstand, waarbij men voor alle grootstedelijke benodigdheden binnen 5

autominuten in Roosendaal terecht kan. De directe uitvalswegen richting Rotterdam
(A16), Antwerpen (E19) en B reda (A58) zijn op korte afstand gelegen.

Vraagprijs U 1.250.000, -- k.k.
Perceelsoppervlakte 3.100 mz
Woonoppervlakte ca. 400 mz

Inhoud ca.1.800 m?
Bouwjaar 2005

Aanvaarding In onderling overleg
Indeling

Begane grond:

Hal-/entree (ca4.75m x 3.75 m), middels vaste trap toegang tot de eerste verdieping,

toilet met hangcloset en fonteintje, meterkast (14 groepen en krachtstroom),

professioneel alarmsysteem, middels loopdeur toegang tot de inpandige dubbele garage,
ruime living (ca. 12.00m x 7.40m/4.70 m) voorzien van gashaard, spots en schuifpu i naar
de tuin, werkkamer (ca. 3.00 m x 2.70m), luxe keuken (ca. 5.15m x 3.75 m) voorzien van
granieten werkbladen, koelkast, oven en aparte combi -magnetron, inductiekookplaat

(allen Atag) en afzuigkap ( Itho ), vaatwas ser (Bauknech t) 1% spoelbak (Rvs),
mengkraan (Rv s) en spots, bijkeuken (ca. 3.15 m X 2.70m) met aansluitingen ten

behoeve van wasapparatuur, r iante wijnopslagruimte (ca. 6.10m x 3.60 m)met
openslaande deuren n  aar de tuin, orangerie (ca. 6.85 m x 3.60m) met  spa,
wateraansluitingen en zicht over de tuin.

Eerste verdieping:

Ruime overloop met vide, slaapkamer | achterzijde (ca. 6.00m x 5.80 m),

ruime kleedkamer  (ca. 3.05m x 2.80 m), slaapkamer Il voorzijde (ca. 4.00m x 2.70 m),
slaapkamer Il voorzijde (ca. 6. 90 m x 4.90m), badkamer I (ca. 4.70 m x 3.80m) met
dubbele wastafel, lighad, ruime douchecabine met zitgedeelte, toilet, bidet, spots en

dimmers, slaapkamer IV (ca. 5.75 x 4.90m ) momenteel in gebruik als sauna ruimte .
Badkamer Il (ca. 2.60m x 1.15m) is voorzien van wastafel, douchecabine, toilet en

spots, middels losse trap toegang tot de tweede verdieping.

Tweede verdieping:

Multifunctionele ruimte linker zijde (c a. 10.00m x 4.90 m) met raam aan achterzijde ,
multifunctionele tussenruimte (ca.5.50 x 3.80 ) met lichtkoepel , multifunctionele ruimte
rechterzijde (ca. 10.00  mx4.90m) met raam aan achterzijde



Tuin:

De onder architectuur aangelegde royale tuin rondom is voorzien van diverse borders,
meerdere terrassen, tuinhuis, verlichting, watervoorziening en, automatische
beregeningsinstallatie, afsluitbare elektrische poort en biedt veel privacy.

Dubbele garage:
De dubbele garage (ca. 7.40m x 6.85 m) is voorzien van dubbele elektrische sectionaal
deuren, elektraen  deur en naar de woning en de wijnopslagkam er.

Bijzonderheden

e De begane grond is voorzien van vloerverwarming welke hoofdverwarming is voor
de gehele begane grond excl. parkeergedeeltes in de garage en de
wijnopslagruimte;
e Beide badkamers zijn voorzien van vloerverwarming;
De centrale verwarmin g (Vailliant HR met grote combi -boiler HR) beschikt over
een grote capaciteit en buitenvoeler ;
In alle ruimtes  van de woning zijn  luxaflex rolhorren  aanwezig;
De woning beschikt over |  uxaflex b innenzonwering aan de zonzijdes;
De woning beschikt over een u itgebreid alarmsysteem met meldkamer/opvolging
De b randmelders en breukmelders aangesloten op het alarmsysteem ;
Het b eregening ssysteem in voor - en achtertuin  zijn deels voorzien van pompwater
en deels van leidingwater;
Er zijn 4 buitenkranen aanwezig, waarvan één met pompwater ;
Eris een v ergrote watertoevoer , vanwege beregening en zijdouches badkamer ;
De sauna kan met kachel of infrarood worden gebruikt;
De grote dubbele garage isvoorzienvan extra brede elektrisch bedienbare deuren
met afstandsbedienin  g;
e De woning is voorzien van een fraai sierhek over de volle breedte van het perceel

aan de voorzijde met toegangspoort en toegangshek ;

e De toegangspoort van de woning is elektrisch en op afstand te bedienen ;

¢ Het toegangshek is vanuit de woning elektrisch t € openen en voorzien van video
intercom ;
Het gehele terrein  is omheind met  een h ekwerk, dubbel staafmat (ca. 200m);
De woning is gebouwd volgens het n ieuw e bouwbesluit, dat zich uit in hoge

plafonds en deuren;

e Dem eterkast isvoorzienvan 14 groepen alsme de krachtstroom ;

e De buitenverlichting bestaat uit 9 wandlichtpunten met centrale
schemerschakeling;

e Alle vensters op de eerste en tweede verdieping kunnen worden geopend;

e De fraai aa ngelegde siertuin is onderhoudsvriendelijk;

e Op de tweede verdieping zijn e envoudig twee of drie extra slaapkamers te
realiseren.



Zuyderleven Makelaars behartigt bij de verkoop van dit object, de belangen van de
verkoper. Wij adviseren u dan ook een NVM aankoopmakelaar in de arm te nemen, welke
uw belangen behartigt.

Overw eegt u uw eigen huis te verkopen?
Maak dan met ons kantoor een afspraak voor een kosteloze en vrijblijvende
waardebepaling van uw woning.

Tevens kunnen wij voor de koper een financiering verzorgen tegen concurrerende
tarieven en voorwaarden.
Vraag vrijbli jvend een offerte aan.

Indien u overeenstemming bereikt over aankoop van deze woning zal een schriftelijke

koopakte worden opgemaakt volgens het model 200 8 van de NVM. Hierin is standaard
opgenomen dat de koper een waarborgsom of bankgarantie stelt ter gr ootte van 10%
van de koopsom.

Aan deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend.

Zuyderleven Makelaars B.V.
Willemstraat 24

4811 AL BREDA

Tel.: 076 1 5310410
makelaardij@zuyderleven.nl
www.zuyderleven.nl
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